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I
ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI
Obchodni jméno: LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.
Identifikaéni ¢islo: 28507428
Sidlo: Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9 — Kyje
Datum vzniku: 29. prosince 2008
Pravni forma: akciova spolecnost

zakladni kapital 153 000 000,- K&
splaceno 153 000 000,- K¢
kmenové akcie na majitele v listinné podobé

Predmeét podnikdni: kolektivni investovani

Piedstavenstvo: Ing. Jaroslava Valova — pFedseda predstavenstva
Ing. Jana Valova — mistopredseda predstavenstva
Be. Tomas Vala — ¢len predstavenstva
Ing. Marek Moudry — ¢len pFedstavenstva

Dozordi rada: Ing. Jan Dvorik — predseda dozor¢i rady
Pavel Bursik — ¢len dozoréi rady
Dana Hubkova — ¢len dozor¢i rady

1I.
ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI

LUCROS wuzavieny investi¢ni fond as. (dile jen ,Fond*) byl zaloZen zakladatelskou
smlouvou jako akciova spole¢nost dne 5. srpna 2008 a vznikl ke dni 29. prosince 2008
zapisem do obchodniho rejsttiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

Pfedmétem podnikéni Fondu je kolektivni investovani.
V roce 2008 Fond nevyvijel Zddnou éinnost.

V obdobi roku 2009 doslo k pfevodu jméni spole¢nosti OSKADOM, a.s. na Fond, a to k datu
31. 10. 2009. Po tomto pfevodu majetku zahajil Fond svoji podnikatelskou ¢innost predevsim
v oblasti pronajmu nemovitosti. Tuto &innost v obdobi leden az fijen 2009 realizovala
spole¢nost OSKADOM, a.s. a vynosy z této ¢innosti piesly v ramei pfevodu jméni na Fond.

Za sledované obdobi roku 2010 provadél Fond svoji podnikatelskou ¢innost rovndz v oblasti
pronajmu nemovitosti.

Z rozhodnuti pfedstavenstva provedl Fond v roce 2010 opravu chybné tvorby piidélu do
zékonncho rezervniho fondu v souladu s § 217 zékona ¢. 513/1991 Sb., ¢imz ¢&inil piidél do
zakonného rezervniho fondu ze zisku za rok 2009 v kumulativni vysi 6 847 tis. K¢&.

Za Ucetni obdobi roku 2010 Fond vykazal zisk z b&zné &innosti pred zdanénim ve vysi 118
388 tis. K&. Po oductovani odlozeného dariového zavazku ve vysi 24 844 a zauétovani splatné
dan¢ z pifjmi pravnickych osob ve vysi 5183 tis. K&, spole¢nost vykdzala aéetni zisk po
zdanéni ve vysi 138 049 tis. K¢.
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Predstavenstvo fondu navrhuje rozdélit zisk nasledujicim zpiisobem:
6 903 tis. K¢
131 146 tis. K&

- zékonnym piidélem do rezervniho fondu (5 %)
- ponechanim v nerozdéleném zisku
Za rok 2010 nebudou vyplaceny dividendy ani tantiemy.

Uéetni zavérka Fondu za rok 2010 byla sestavena v souladu s platnymi piedpisy.

I11.

INFORMACE V ROZSAHU UCETNI ZAVERKY

Uéetni zavérka za rok 2010 a predchazejici rok v rozsahu:

Rozvaha v plném rozsahu (v tis. K&):

& AKTIVA Gislo 1.1.2010-31.12.2010 2009
(tis. K&) tadku | Hruba Eastka | Opravné polozky | Cista éastka Cista gastka
a b e 1 2 3 4
1 | Pokladni hotovost a vklady u centralnach bank 1 5 0 5 254
s :;:t;lie:aén:li(y za bankami a druzstevnimi . 6111 0 6111 49 921
vtom: a) splatné na poZzaddni 6 6111 0 6111 49 921
8 |Ukastis rozhodujicim vlivem 18 36 007 0 36 007 599_
9 | Dlouhodoby nehmotny majetek 21 556 000 0 556 000 69
10 | Dlouhodoby hmotny majetek 25 1118 530 0 1118 530 660 618
11 | Ostatni aktiva 28 437 902 0 437 902 6 104
13 | Naklady a pfijmy pfistich obdobi 30 724 0 724 0
Aktiva celkem 3 21585279 0 2 155 279 717 665
& PASIVA CisIo | 1 12010-31.12.2010 | 1.1.2009-31.12.2009
(tis. K&) fadku
a b c 6 7
4 | Ostatni pasiva 4 791 847 425 332
5 | Vynosy a vydaje pfistich obdobi 486 29 489 211
8 | Zakladni kapital 52 709 000 10 000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 53 153 000 10 000
9 | Emisni azio 55 10 0
10 | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 56 6 847 0
viom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 57 6 847 0
13 Ocenovaci rozdily 64 398 394 193 632
Zztoho: a) z majetku a zavazkil 65 398 394 193 632 |
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 68 81 643 -48 392
15 | Zisk nebo ztrata za (¢etni obdobi 69 138 049 136 882
Pasiva celkem 70 2155279 717 665
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Vvykaz ziskii a ztrit v plném rozsahu (v tis. K&):

. (5 KE) S,;S.l‘f, b e S Aao00
a b c 1 2
1 Vynosy z Uroki a podobné vynosy 1 18 800 555
2 Naklady na droky a podobné naklady 3 -910 -5
5 Naklady na poplatky a provize 10 -524 =21
i 6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 11 91 312
7 Ostatni provozni vynosy 12 105 021 83 236
8 Ostatni provozni naklady 13 -3 -3 805
9 Spravni naklady 14 -4 070 -183 |
a) naklady na zaméstnance 16 225 -193
Z toho: aa) socidlni a zdravotni pojisténi 18 -57 -47
b) ostatni spravni naklady 19 -3 845 0
1 Odpisy, tvorba a -pouiiti rezerv a opravnych polozek k hmotnému a 24 A7 47
nehmotnému majetku
19 Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi z b&2né Einnosti pfed zdanénim 44 118 388 80 062
23 Dail z prijmu 48 19 661 56 820
24 Zisk nebo ztrata za éetni obdobi po zdanéni 51 138 049 136 882
Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. Ké)
za obdobi od 1.1.2010 do 31.12..2010
Zakladni Viastni Emvi_sni Rezerv. Kapital. Oceﬁpv. Zisk Celkem
kapital akcie aZio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 31.12.2009 10 000 0 0 0 193 632 88 490 292 122
Zmény uéetnich metod 0]
Opravy z&sadnich chyb 0
Ocen.rozdily nezahr. do HV 204 762 204 762
zisk/ztrata za (cetni obdobi 138 049 138 049
Dividenty 0
| Tantiémy 0
Prevody do fondd 6 847 -6 847 0]
| PouZiti fondi 0
Emise akcii 10 10
SniZzeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy vlastnich akcil 0
Ostatni zmény 699 000 699 000
Zistatek 31.12.2010 709 000 10 6 847 0 398 394 219692 | 1333943
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IV.
PRILOHA K UCETNi ZAVERCE
OBECNE UDAJE
Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s. (dale jen -Fond“) byl zaloZen zakladatelskou
smlouvou jako akciova spole¢nost dne 5. srpna 2008 a vznikl zapsanim do obchodniho
rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 29. prosince 2008. Pfedmétem
podnikani Fondu je kolektivni investovani.

Fond ma k 31.12.2010 zapséan zakladni kapital ve vy$i 153 000 tis. K¢ a byl akcionafi
zaloZen na dobu neuréitou.

V priibéhu roku 2010 doslo k nasledujicim zméndm v zapisech v obchodnim rejstiiku:
Akcie :

vymazano dne 26.bfezna 2010 - 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob¢ ve
Jmenovité hodnoté 1 000 000,-- K&

zapsano dne 26.bfezna 2010 — 153 ks kmenovych akeii na Jméno v listinné podobé ve
Jmenovité hodnoté 153 000 000,-- K&

Zakladni kapital :
Vymazano dne 26.bfezna 2010 — 10 000 000,-- K&, splaceno 100 %
Zapsano dne 26.bfezna 2010 — 153 000 000,-- K&, splaceno 100 %

Fyzické a pravnické osoby podilejici se na zakladnim kapitalu spoleénosti a vyse jejich
podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionari Fondu:

AkcionaF % podil na zékladnim kapitalu
Ing. Jaroslava Valova 98,70 %
Ing. Jana Valova 0,65 %
Be. Tomas Vala 0,65 %
Celkem 100 %

Predstavenstvo a dozordi rada:

Funkce Jméno
Predstavenstvo predseda Ing. Jaroslava Valova
(statutarni orgdn) mistopiedseda Ing. Jana Valova

¢len Bc. Tomas Vala

¢len Ing. Marek Moudry
Dozoréi rada piedseda Ing. Jan Dvoidk

¢len Pavel Bursik

¢len Dana Hubkova
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UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Predkladand ucetni zavérka Fondu byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi a na zakladé vyhlasky Ministerstva financi & 501/2002 Sb., kterou se
provadéji nektera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Ucetnictvi respektuje obecné uletni zasady, pfedeviim zésadu ocerovani majetku
historickymi cenami, s vyjimkou popsanou v kapitole 3.1., zdsadu G&tovani ve vécné a
Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti udetni Jjednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

PREHLED VYZNAMNYCH UCETNiCH PRAVIDEL A POSTUPU
Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoz ocenéni je vy$si nez 40 tis. K& v jednotlivém pfipade.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je pii jeho pofizeni ocenén pofizovaci
cenou.

Majetek a zévazky z investiéni Sinnosti Fondu se ocefiuji redlnou hodnotou.
Zpusob stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazkd fondu kolektivniho investovéni
v piipadech, které neupravuje zvlastni pravni piedpis upravujici ucetnictvi (kterym je
zakon €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, v platném zn&ni, véetng jeho provadecich predpist,
a to zejména Vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona
o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisi, pro tcetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finan¢nimi institucemi), a zpisob stanoveni aktualni hodnoty akcie Fondu
stanovi provadéci pravni predpis k zakonu o kolektivnim investovani (kterym je
VyhlaSka ¢. 270/2004 Sb., o zpiisobu stanoveni realné hodnoty majetku a zdvazki
fondu kolektivniho investovani a o zpisobu stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo
podilového listu fondu kolektivniho investovani).

Nemovitosti, movité véci, prava a dalsi hodnoty v majetku Fondu a zavazky museji byt
oceftovany pravidelné ve lhiitach uvedenych ve statutu Fondu, tj. nejméné jednou rocné.

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je
del3i neZ jeden rok a jehoz ocenéni je vyssi nez 60 tis. K& v jednotlivém pfipads.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé& jiného, nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok; tyto se aktivuji pouze
v ptipadé jejich vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje,
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software a ocenitelnd prava vytvofena vlastni &innosti pro vlastni potiebu se neaktivuji.
Oceiuji se vlastnimi nklady nebo reprodukéni pofizovaci cennou, je-1i nizsi.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je vykazan v pofizovacich cenach.
Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou tétovany do naklada v roce, kdy vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v uhrnu za ucetni
obdobi ¢astku 60 tis. K&, zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o
piipadné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢4stkam.

Zavarky
Zavazky z obchodnich vztahil jsou zauétovany ve jmenovité hodnots.
Prepocty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou Gétovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute&néni uetniho pipadu.

Finan¢ni majetek, kratkodobé pohledavky a zavazky v cizi méné jsou k datu tcetni
zaverky pfepocteny podle platného kurzu vyhlaseného Ceskou narodni bankou k tomuto
datu a zjiSténé kurzové rozdily jsou Gétovany ve prospéch finanénich vynosti nebo na
vrub finanénich nakladii béZného obdobi.

Dané¢

Splatnd daf za G¢etni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje
od Cistého zisku vykdzaného ve vykazu ziski a ztrat, nebot’ nezahrnuje polozky vynost
nebo nakladi, kter¢ jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje
polozky, které nepodiéhaji dani ani nejsou datiové odpogitatelné. Zavazek spole¢nosti

z titulu splatné dané je vypogitan pomoci dafiovych sazeb platnych k datu téetni
zaverky. O odloZeném darfiovém zavazku (pohleddvce) neni Gictovano.

Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zdvérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouZivalo odhady
a ptedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nakladi za sledované obdobi. Vedeni
spoleCnosti je presvédieno, Ze pouzité odhady a ptedpoklady se nebudou vyznamnym
zpusobem liSit od skuteénych hodnot v naslednych tcetnich obdobich.
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DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE, K VYKAZU ZISKU A ZTRATY a
K PREHLEDU O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Udaje o minulém G&etnim obdobi

Udaje o minulém tcetnim obdobi jsou prevzaty zuletnictvi Fondu za obdobi
od 1. ledna 2009 do 31. prosince 2009,

Utasti na jinych spole¢nostech

Utasti Fondu s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2010 zahrnuji téasti ve 4
spole¢nostech specifikovanych nize:

Spole¢nost 1Co Hodnota udasti v tis. K¢
TECTUS s.r.o. 28209494 207
SLOSIKO s.r.0. 36865770 125
VABOLA s.r.o. 28996178 180
SIVAKO s.r.0. 28996640 180
Celkem 692

K ucasti s rozhodujicim vlivem na spolecnosti SLOSIKO s.r.o. Je vroce 2010
zaictovan ocetiovaci rozdil ve vysi 35 315 tis. K&.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetck Fondu k 31. prosinci 2010 pfedstavuje ¢astku 556 000
tis. K¢ za ochrannou znéamku SIKO a dale hodnotu ztizovacich vydaji ve vysi 86 tis.
K¢&. Opravky ke zfizovacim vydajim &ini 34 tis. K& k 31. prosinci 2009 a ocefiovaci
rozdil ke zfizovacim vydajim — 52 tis. K&.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek evidovany Fondem k 31. prosinci 2010 je ¢lenén
nasledovné:

Polozka Hodnota v tis. K&
Budovy, haly, stavby 739 320|
Samostatné moyvité véci a soubory movitych véci 88 995
Pozemky 71528
Potizeny dlouhodoby hmotny majetek 1928
Celkem 9201 771

K dlouhodobému hmotnému majetku je v roce 2010 zatétovan ocefiovaci rozdil vo Vysi
216 759 tis. K¢&.

Ostatni aktiva

Ostatni aktiva Fondu k 31. prosinci 2010 v celkové vysi 437 902 tis. K& picdstavuji
predevsim pohledavky s nasledujicimi tituly:
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- pujcky poskytnuté spolecnosti SLOSIKO s.r.o. ve vysi 43 730 tis. K¢, uroéené
v obvyklé vysi

- pij¢ky poskytnuté spole¢nosti SMC Development a.s. ve vysi 117 904 tis. K¢, urocené
v obvyklé vysi

- pij¢ky poskytnuté spolecnosti Liska Group s.r.o. ve vysi 159 045 tis. K¢, tro¢ené
v obvyklé vysi

- pUj¢ky poskytnuté spole¢nosti LBL. TRADE a.s. ve vysi 82 850 tis. K&, urodené
v obvyklé vysi

- pijcky poskytnuté spoleénosti ZANYS as. ve vysi 25 000 tis. K&, trocené v obvyklé
vysi

- pijcky poskytnuté fyzické osobé Jan Rosak ve vysi 5000 tis. K&, Grocené v obvyklé
vysi

- ddle jsou ostatni aktiva tvofena pohledavkami z obchodniho styku.

Ocelovaci rozdil k ostatnim aktiviim je v roce 2010 vytvofen ve vysi 17 tis. K¢&.

Fond neeviduje k 31. prosinci 2010 zadnou pohledavku vice nez 180 dni po splatnosti.
Naklady a pFijmy priStich obdobi

Naklady pfistich obdobi Fondu k 31.prosinci 2010 ve vysi 110 tis. K& tvoti faktura za
znalecky posudek za vklad znamky SIKO a ve vysi 19 tis. tvofi faktura za EZS, ktera je
Casove rozlisena.

Pifjmy pfiStich obdobi Fondu k 31.prosinci 2011 ve vysi 724 tis. K& tvoii pfijem za
uroky z piij¢ky od spole¢nosti ZANYS za rok 2010 obdrZené v lednu 2011.

K nakladim pristich obdobi byl v roce 2010 zaugtovan ocetiovaci rozdil ve vysi 129 tis.
K¢.

Ostatni pasiva

Ostatni pasiva Fondu k 31. prosinci 2010 v celkové vysi 791 847 tis. K¢ predstavuji
predev§im zavazky s nasledujicimi tituly:

- k Ing. Jaroslavé Valové z titulu splatky ceny za akcie spolednosti OSKADOM ass. ve
vysi 706 799 tis. K¢ (ve sledovaném téetnim obdobi bylo Ing. Valové splaceno 40 000
tis. K¢&), oceftovaci rozdil z ptedchoziho roku -123 460 tis. K&

- pujcky poskytnuté od spolecnosti SIKO KOUPELNY a.s. ve vy§i 116 600 tis. K&,
uro¢ené v obvyklé vysi
- postoupené pohledavky od spole¢nosti SIKO KOUPELNY a.s. ve vysi 24 000 tis. K¢

- postoupencho zdvazku zfyzické osoby Jaroslava Valova na spoletnost SIKO
KOUPELNY a.s. ve vysi 14 900 tis. K&

- splatna dafi z pi{jmé pravnickych osob ve vysi 3 486 tis. K¢ a dan z pt¥idané hodnoty
ve vysi 1 404 tis. K¢

Dile jsou ostatni pasiva tvofena zavazkem z titulu pfijatych provoznich zaloh a zdvazkii
z obchodniho styku.

Souhrnna vySe ocenovacich rozdili k ostatnim pasiviim je vytvofena v roce 2010 ve
vySi 47 248 tis. K&.
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Vynosy a vydaje priStich obdobi
Vydaje pristich obdobi k 31. prosinci 2010 ve vysi 9 tis. K¢ tvofi faktura za geodetické
prace na rok 2011.

Vynosy pfistich obdobi k 31. prosinci 2010 ve vySi 29422 tis. K& tvoii faktura za
najemné na I. Q. 2011 vystavena najemci SIKO KOUPELNY a.s.

Dohadné tcty pasivni k 31. prosinci 2010 ve vysi 58 tis. K& tvoii dohadna polozka na

poplatek depozitafi za rok 2010.

Rekapitulace oceiiovacich rozdilia

Ocenovaci rozdily evidované Fondem k 31. prosinci 2010 byly zai¢tovany v roce 2010
na zakladé znaleckého posudku vypracovaného k 31. prosinci 2010 a Jsou ¢&lenény
nasledovné:

Piecefiovana polozka Hodnota OR v tis. K&
Ugasti s rozhodujicim vlivem 35315
Dlouhodoby nehmotny majetek -52
Dlouhodoby hmotny majetek 216 759
Ostatni aktiva 17
Néklady a ptijmy ptistich obdobi -130
Ostatni pasiva -47 248
Celkem 204661

Ocenovaci rozdily vykazané Fondem k 31. prosinci 2010 v kumulativni vysi 398 394
tis. K&.

Vynosy z turoku

Vynosy zturoki k 31. prosinci 2010 ve vysi 18 800 tis. K& jsou tvofeny pfedeviim
uroky z pijcek poskytnutym spole¢nostem SLOSIKO s.r.o., SMC Development a.s.,
Liska Group a.s., LBL Trade as., ZANYS as. a fyzické osoby Jan Rosak,
Vv nevyznamném objemu pak troky z bankovnich Géti.

Naklady na uroky

Naklady na troky k 31. prosinci 2010 ve vysi 910 tis. K& tvofi uroky souvisejici
s poskytnutou pijckou od spoleénosti SIKO KOUPELNY as..

Naklady na poplatky a provize

Naklady na poplatky k 31. prosinci 2010 ve vysi 15 tis. K& jsou tvofeny bankovnimi
poplatky a ve vysi 509 tis. K& kurzovymi ztratami.
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4.12. Zisk nebo ztrita z finanénich operaci

Zisk z finan¢nich operaci k 31. prosinei 2010 ve vysi 91 tis. K& je tvofen kurzovymi
zisky vzniklych z finanénich transakei v cizich ménach a dale pak prepoctem hodnot
finanéniho majetku a pohledavek evidovanych v cizich ménach k datu aéetni zaverky.

4.13. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy Fondu k 31. prosinci 2010 v celkové vysi 105 021 tis. K¢ jsou
tvofeny pifjmy znajmi fakturované pievazné spoletnosti SIKO KOUPELNY as. a

ostatnim najemcim.

4.14. Ostatni spravni niklady

Ostatni spravni néklady Fondu k31. prosinci 2010 jsou tvoteny ndsledujicimi

polozkami:

Polozka Hodnota v tis. K¢
Dafi z nemovitosti 697
Najemné a sluzby souvisejici 747
Pravni sluzby, notafské poplatky 414
Opravy a udrzovani 830|
Ostatni sluzby 1084
Ostatni provozni naklady 73
Celkem 3 845

4.15. Spravni naklady - zaméstnanci

Spravni naklady Fondu k 31. prosinci 2010 jsou tvofeny naklady na hrubou mzdu
zamestnancli ve vysi 225 tis. K&, z toho ndklady na socialni a zdravotni pojisténi

zaméstnanci ve vysi 57 tis. K&.

4.16. Odpisy

Odpisy k 31. prosinci 2010 ve vysi 17 tis. K& jsou tvoreny odpisy zfizovacich vydajil

Fondu.

4.17. Daii z pFijmii a odloZeny dafiovy zivazek

Daii z prijmu Fondu k 31. prosinci 2010 je tvotena splatnou dani z pfijma pravnickych
osob ve vysi 5183 tis. K& a dile zau¢tovanyiim sniZenim odloZeného dafiového
zavazku o 24 844 tis. K¢. Daii z pfijjmu ve vysi 19 661 tis. K& je uvedena v fadku ¢&. 23

Vykazu ziski a ztrat.

Fond v G€etnim obdobi vykazal zisk z b&Zné &innosti pfed zdandnim ve vysi 118 388
tis. K& Po zauctovani splatné dané a odudtovani odloZeného dariového zdvazku

vykdzala spole¢nost ucetni zisk po zdanéni ve vysi 138 049 tis. K&.
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Vzhledem ke skuteénosti, e Fond nepfedpoklada v nejblizsim obdobi prodej svého
majetku, je UCtovani o odlozeném dafiovém zavazku (pohledavce) pouze fiktivni
veli¢inou a tedy k 31.prosinci 2010 neni o odloZeném dafiovém zavazku (pohledavce)
Uctovano, resp. je jeho zistatek 0.

4.18. Piehled o zménach vlastniho kapitalu

V Piechledu o =zménich vlastniho kapitdlu za obdobi od 1. ledna 2010
do 31. prosince 2010 doslo k nasledujicim zm&nam:

- Zvyseni zakladniho kapitalu o 699 000 tis. K&

- Vytvofeni zisk po zdanéni ve vysi 138 049 tis. K&

- Zvy3eni ocetiovaciho rozdilu ve vysi 204 762 tis. K&
- Vytvofeni emisniho 4Zia ve vysi 10 tis. K&

BliZe je uvedeno v Pfehledu 0 zménéch vlastniho kapitalu.
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5. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Mimofadna valna hromada Fondu pfijala dne 27. prosince 2010 usnesen, kterym se
zvySuje zakladni kapital ze stavajici vyse 153 000 tis. K¢, upsanim novych akcii o
Ccastku 556 000 tis. K&, na &astku 709 000 tis. K¢.

Na zvySeni zdkladniho kapitdlu bylo upsino 556 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé o jmenovité hodnoté 1000 tis. K& kazdé akcie. Tyto akcie byly
upsany nepenézitym vkladem pfedem uréeného zdjemce — akcionafe Fondu Ing.
Jaroslavy Valové. Ing. Jaroslava Valov4 vlozila do Fondu ochrannou znamku SIKO.

Dne 17. ledna 2011 byla do obchodniho rejsttiku zapsana zména ve vysi zakladniho
kapitalu, a to nasledovné:

- byla vymazana informace o vy3i zdkladniho kapitdlu 153 000 tis. K¢&, splaceno 100
%.

- byla zapsana informace o vy3i zakladniho kapitalu 709 000 tis. K¢, splaceno 100 %.

Vi
NAVRH NA ROZDELENi ZISKU ZA ROK 2010

Za rok 2010 bylo dosaZeno ugetniho zisku po zdanéni ve vysi 138 049 tis. K¢. Predstavenstvo
spolecnosti jej navrhuje rozdélit nasledujicim zpisobem a predklada jeho rozdéleni valné
hromadé ke schvaleni:

- zakonny pftidél do rezervniho fondu 6 903 tis. K&
- ponechani v nerozdéleném zisku 131 146 tis. K&

Zarok 2010 nebudou dividendy ani tantiémy vyplaceny.

VI.
STANOVISKO DOZORCI RADY

Dozor¢i rada spole¢nosti LUCROS uzavieny investiéni fond a.s. na zaklads prezkoumani
Ucetni zaverky, auditorské zpravy a navrhu na rozdéleni zisku za rok 2010 nema k témto
materialim vyhrady.

Dozor¢i rada doporuCuje valné hromadé schvaleni roé&ni zaveérky spole¢nosti LUCROS
uzavieny investi¢ni fond a.s., véetné navrhu na rozdgleni zisku za rok 2010.
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VII.
ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Tato zpréva o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za u&etni
obdobi roku 2010 je zpracovana v souladu s ustanovenim § 66a odst. 9 zak.¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zékonik, ve znéni pozd&jsich zmén a dopliiki. -

Obchodni spoleénos} LUCROS uzavieny investi¢éni fond a.s., se sidlem Skorkovsks
1310, 198 00 PRAHA 9, IC: 285 07 428, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddilu B., viozka 14923 (déle také jen Fond) ma tfi akcionafe :

- Ing. Jaroslava Valova, bytem Bockova 255, 593 01 Bystfice pod Pernstejnem — obchodni
podil 98,7%

- Ing. Jana Valova, bytem Na Cihadlech 984, 263 01 Dob#i§ — obchodni podil 0,65%

- Bc. Tomas Vala, bytem 398 04 Cimelice 340 — obchodni podil 0,65%

Spolecnost mela k 31. 12.2010 tyto Gasti na jinych spole¢nostech

Spole¢nost 1CO Hodnota Géasti v tis. K&
TECTUS s.r.0. 28209494 207
SLOSIKO s.r.0. 36865770 125
VABOLA s.r.0. 28996178 180
SIVAKO s.r.o. 28996640 180
Celkem 692

A. Vztahy mezi ovlidajici a ovladanou osobou v ii¢etnim obdobi roku 2010
1. Smlouvy mezi propojenymi osobami

K 31. prosinci 2010 eviduje Fond zavazek k ovladajici osobé& pani Ing. Jaroslavé Valové
z titulu splatky ceny za akcie zaniklé spolecnosti OSKADOM, a.s.

2. Jiné privni ikony

V ucetnim obdobi roku 2010 byl na zékladé Smlouvy o vkladu &asti podniku proveden
vklad ¢asti podniku z majetku Ing. Jaroslavy Valové do spole¢nosti LUCROS uzavieny
investi¢ni fond a.s..

3. Ostatni opatieni

V Gcetnim obdobi roku 2010 nebyla ovladanymi osobami pfijata &i uskute¢néna Zadna

ostatni opatfent, kterd by byla uskutenéna v z4jmu nebo na popud ovladajicich osob.

B. Vztahy mezi ovlidanou osobou a ostatnimi osobami oviddanymi stejnou ovladajici
osobou

e



Vyrocni zprdava za rok 2010

Ing. Jaroslava Valova je také ovladajici osobou spolecnosti SIKO KOUPELNY as., se
kterou ma Fond uzavienu smlouvu o pronajmu nemovitosti.

C. Ujma zpiisobens ovlddané osobd ovladajici osobou

Ovladan¢ spole¢nosti v ucetnim obdobi roku 2010 nevznikla Zadna ujma zplisobena
Jjedndnim ovladajici osoby.

V Praze dne 22. dubna 2011

LUCROS uzavieny investi¢ni fond a.s.

/ ) -

A Ay

;W 1 A

............. Ut‘i\'\
Ing. Jaroslava Valova Ing. Jana Valova
Pfedseda pfedstavenstva Mistopiedseda piedstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrim a predstavenstvu o ovéFeni Vyroéni zprévy za rok 2010
spolecnosti LUCROS uzavreny investiéni fond, a.s.,
se sidlem v Praha 9, Kyje, Skorkovskd 1310, PSC 198 00, IC 28507428.

Ovérili jsme soulad Vyroéni zprdvy spoleCnosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s. za rok 2010 s d&etni
zévérkou, kterd je obsazena v této Vyroéni zpravé. Za spravnost Vyro&ni zprdvy je zodpovédny statutdrni orgdn
spolecnosti LUCROS uzavieny investicni fond, a.s. Nasim dkolem je vydat na zékladé provedeného ovéreni vyrok
o souladu Vyroéni zprdvy s déetni zdvérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami
Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy VyZaduji, aby auditor napldnoval a proved! ovéreni tak, aby
Ziskal pFiméFenou jistotu, ze informace obsaZené ve Vyro&ni zprdvé, které popisuji skute&nosti, jez jsou téz
predmétem zobrazeni v (etni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s pFislusnou G&etni
zévérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje priméreny podklad pro vy jadifeni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené ve Vyrolni zprdvé spolenosti LUCROS uzaviceny investiéni
fond, a.s., za rok 2010 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s uvedenou GEetni zdvérkou.

Proverili jsme téZz vécnou sprdvnost ddajli uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spolecnosti LUCROS uzavFeny investiéni fond, as. za rok 2010. Za sestaveni této zpravy o vztazich Jje
zodpoveédny statutdrni orgdn spolecnosti LUCROS uzavieny investiéni fond, as. Nagim dkolem je vydat na
zékladé provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicimi aplikaZnimi doloZkami
Komory auditor{i Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, abychom plénovali a proved|i provérku s cilem ziskat
stredni miru jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné nesprdvnosti. Provérka je omezena predevsim
na dotazovdni pracovnikd spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéfeni vEcné
sprdvnosti ddajl. Proto provérka poskytuje nizsf stupefi jistoty nez audit. Audit jsme neprovddéli, a proto
nevy jadfujeme vyrok auditora.

Na zdkladé nasi provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nesprdvnosti idaji uvedenych ve zprivé o
vztazich mezi propojenymi osobami spoleEnosti LUCROS uzavieny investiéni fond, a.s. za rok 2010.

V Plzni dne 28.4.2011
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/E'ru]m'n 16, 326 00 Plzed
afe AUBIT s ro: Ing. Jaroslav Moravec
Brojova 16, 326 00 Plzeri Auditor, Opravnéni &. 1365

Oprdvnéni KA CR &, 422
Ing. Jaroslav Moravec, jednatel

Prilohy: Vyro€ni zpréva za rok 2010
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrim a predstavenstvu o ovéFeni Fddné G&etni zdveérky k 31.12.2010
spoleénosti LUCROS uzavreny investiéni fond, a.s. se sidlem Praha 9. Kyje, Skorkovskd 1310, PSC
198 00, IC28507428

Overili jsme pfiloZenou (¢etni zdvérku spolecnosti LUCROS uzavieny investiéni fond, as. 1.
rozvahu k 31. 12. 2010, vykaz ziské a ztrdty za obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2010, prilohu této
cetni zdvérky, vyroéni zprdvu, véetné popisu pouzitych vyznamnych G€etnich metod. Udaje o
spolecnosti LUCROS uzavieny investi&ni fond, a.s. Jsou uvedeny v Gvodu této zprdvy.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu (etni jednotky za GSetni zdvérku
Za sestaveni (Cetni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Gcetnimi
predpisy odpovidd statutdrni orgdn spolednosti LUCROS uzavreny investi¢ni fond, a.s. Souédsti
této odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovdnim a vérnym
zobrazenim (Cetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprdvnosti zplisobené podvodem
nebo chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné Géetni metody a provddét dané situaci pFimérené Géetni
odhady.

Odpovédnost auditora
Nasim dkolem je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této déetni zdvérce. Audit
Jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy
Jsme povinni dodrZzovat etické normy a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali primérenou
Jistotu, Ze GCetni zdvérka neobsahuje vyznamné nesprdvnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupfl, jejichz cilem je ziskat dikazni informace o
Cdstkdch a skuteCnostech uvedenych v Géetni zdvérce. Vybér auditorskych postupd zdvisi na
Usudku auditora, véetné posouzeni rizik, ze Gcetni zdvérka obsahuje vyznamné nesprdvnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. PFi posuzovdni téchto rizik auditor prihlédne k vnitinim
kontroldm, které jsou relevantni pro sestavenf a vérné zobrazeni G&etni zdvérky. Cilem posouzeni
vnitnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjddFit se k d¢innosti vnitinich
kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych G&etnich metod, priméfenosti tcetnich
odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Géetni zdveérky.

Domnivdme se, Ze ziskané dlikazni informace tvori dostateZny a vhodny zdklad pro vyjddrent
naSeho vyroku.




VYROK BEZ VYHRAD

Podle naseho ndzoru Gcetni zdvérka poddvé vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace
spolecnosti LUCROS uzavieny investiéni fond, as k 31. 12. 2010 a ndkladd, vynost a vysledku
hospodareni za rok 2010 v souladu s Eeskymi G&etnimi pFedpisy

V Plzni 2011-04-28

ETITE
Ir__. || f |.' ] ] | | l;:
U
¢ AUDIT s.r.o.
1010 Y zen i

atc AUDIT s.r.o. Ing. Jaroslav Moravec
Brojova 16, 326 00 Plzen Auditor, Oprdvnéni ¢. 1365
Oprdvnéni KA CR &. 422

Ing. Jaroslav Moravec, jednatel

Prilohy: Rozvaha k 31.12.2010, Vykaz zisku a ztrdty k 31.12.2010, PFiloha k GZetni zdvérce
k 31.12.2010, jejiz soucdsti je Prehled o zméndch viastniho kapitdlu k 31.12.2010

Zprdva je na titulni strané opatiena prelepem s razitkem a podpisem auditora.




